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منطقة المدينة المنورة في السنوات الأخيرة تطوير ملحوظ في البنية التحتية شهدت . المستخلص
شراف جهات عديدة مثل هيئة تطوير المدينة إوإقامة مشاريع حضرية عمرانية متميزة من قبل وب

عزيز تإلى وشركة المقر الذراع الاستثماري لأمانة المدينة المنورة، يهدف ذلك التطوير  ،المنورة
نة المنورة كوجهة دينية أساسية ذات منظومة تخطيطية وعمرانية تساهم في تحقيق رؤية مكانة المدي

نه تظل بعض المناطق والمحاور الرئيسة بالمدينة المنورة تم تطويرها بشكل ألا إ 0030المملكة 
ث حي ،مسجد قباءإلى جادة قباء من جنوب الحرم النبوي الشريف  ،من تلك المحاور .امحدود جد  

حد أور جادة قباء في الفترة السابقة قبل تحديده بحركة المشاة فقط خلال السنوات السابقة شكل مح
هم المحاور التجارية بالمدينة المنورة. ويواجه المحور حاليا تحدي كبير في إعادة الحركة التجارية أ 

ة المدن نلما كانت علية سابقا. تهدف هذه الدراسة إلى تقييم خمس جوانب عمرانية رئيسة في أنس
في مشروع إعادة تطوير وتحسين طريق قباء للتأكد من جدواه في تشكيل بيئة عمرانية مؤنسنة 
ومستدامة. كمنهجية بحثية، تم تطبيق استراتيجية المعاينة المباشرة مع استخدام مقياس من ثلاث 

على  يةجاذبية وجهات المحلات التجار  ىوالتي تشمل مد ،نقاط لتقييم الخمس جوانب الأساسية
 ىومد ،جاذبية البنية التحتية للمشاة ىومد ،رضي ومدي جاذبية النشاط التجاري مستوى الدور الأ
بية الوجهات ن جاذأفرة حاليا . وقد استنتجت الدراسة اونمط مواقف السيارات المتو  ،الوصولية للطريق

صي كما تو  ،يهاهم المحاور التي يجب تطور أ والنشاطات التجارية وتوفير مواقف السيارات من 
 .بالبحث لاحقا  بتطوير فراغات وساحات عمرانية جاذبة

جادة قباء، طريق قباء، الاستدامة الاقتصادية، التطوير والتحسين الحضري،  :كلمات مفتاحية
 .المدينة المنورة



 سهل عبدالله سعدالدين وهيب                                                  990

 
 

 

 المقدمة .1

ي الأمير طلقها صاحب السمو الملك" أنسنه المدينة المنورة " من قبل هيئة تطوير المدينة المنورة التي أ عد مبادرةت  
هم المبادرات لتوفير بيئة عمرانية أ م من 009٢سابقا  في عام  مير المدينة المنورةأ ،فيصل بن سلمان بن عبدالعزيز

تحسين البيئة  لىإمثالية تتصف بالحيوية وتراعي مختلف الجوانب الثقافية والاجتماعية والاقتصادية. حيث تهدف 
 (.0003توي الحضاري وإيجاد وجهات سياحية جاذبة )الحصين المبنية ورفع المس

وبالرغم من أهمية تلك المبادرات والتأكد من فاعليتها، فقد لوحظ وجود قصور شديد في الدراسات الخاصة  
هم الطرق أ بتقييم جودة وفاعلية التحسين الحضري للمحاور الأساسية بالمدينة المنورة لطريق قباء، والذي يعتبر أحد 

التي تمر من الناحية الجنوبية من الحرم النبوي الشريف، والتي من كونها التحقق من أن ما تم من عملية إعادة 
 (. 9ليكون طريق قباء محورا  جذابا  تجاريا  واجتماعيا  )شكل  ،تم بشكل مستدام وداعما   ،و تحسين حضري أتطوير 

 
 شريف. قوقل ماب، الباحث.طريق قباء واجهة قباء حنوب الحرم النبوي ال .1شكل 

 . الهدف وأهمية الدراسة٢

تهدف هذه الدراسة إلى تقييم خمسة جوانب عمرانية رئيسية في أنسنة المدن في مشروع إعادة تطوير وتحسين 
 ىطريق قباء للتأكد من جدواه في تشكيل بيئة عمرانية مؤنسنة ومستدامة. الجوانب الخمسة تشتمل على: أولا، مد

 جاذبية النشاطات التجارية على ىجهات التجارية للدور الأرضي على امتداد طريق قباء؛ ثانيا، مدجاذبية الوا
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وجود بنية تحتية مشجعة للمشاة؛ رابعا ، الوصولية لطريق قباء عبر وسائل  ىمستوى الدور الأرضي؛ ثالثا ، مد
 ريق قباء. فرة حاليا  على امتداد طاالمواصلات العامة؛ خامسا ، نمط المواقف المتو 

خطوة  ن تشكلأفي أن دراسة مثل هذه الجوانب الأساسية بعد عملية التطوير يمكن  وتكمن أهمية الدراسة
عملية هامة للـتأكد من أن ما تم من إعادة تطوير كانت بصورة مكتملة ويمكن كذلك ان يحدد جوانب القصور التي 

 و تحسن بالصورة المطلوبة.ألم تطور 

 خية والإطار النظري واستراتيجيات تطوير المدينة المنورةالخلفية التاري .٣

هم موقع أ د ووجو  ،هم مدن العالم الإسلامية بسبب مكانتها التاريخية والاجتماعيةأ تعتبر المدينة المنورة من 
شا هـ فتح فخري با933١للمسلمين الحرم النبوي الشريف ومكانته الدينية والتاريخية العظيمة، في العهد العثماني 

م ولم يتم تعويض ملاك الأراضي فاستعادوا 90كم وبعرض  3المسجد بطول  إلىطريقا مستقيما من باب قباء 
هـ أعاد وكيل امير المدينة عبدالعزيز إبراهيم فتح 9359ملاكهم بعد انتهاء الحكم العثماني، وفي العهد السعودي أ

هـ 93٣0 ىولوفي فترة توسعة المسجد النبوي الشريف الأالطريق واشتري الملكيات، وسجلة وقفا  في محكمة المدينة. 
هـ فتحت بلدية المدينة طريق جديد 93٣3مسجد قباء، وفي عام  إلىتم فتح الطريق كاملا  وعلى استقامة واحدة 

هـ انتقلت معظم 931٣م فظهر مسمي طريقي قباء الطالع والنازل، وفي عام 00للذهاب لمسجد قباء بعرض 
(. واهتمام حكومة المملكة العربية السعودية بمشاريع توسعة 0003طريق قباء )الحصين  إلىة النشاطات التجاري

الحرم النبوي الشريف خلال الخمس عقود السابقة ادي لتطور ملحوظ في منطقة الحرم النبوي الشريف. كما أعلن 
اريخ يس مجلس الوزراء في تصاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبدالعزيز آل سعود، ولي العهد رئ

كبر توسعة في تاريخ مسجد قباء وتطوير المنطقة المحيطة به، وذلك برفع المساحة الاجمالية أهـ عن 1/9١١3/٣
 أضعاف مساحة المسجد الحالية. 90لف متر مربع بواقع أ 50 ـللمسجد ل

يث سيربط ح ،جاذبية للإنسانتعزز مشاريع أنسنه المدينة البعد الإنساني في المدن وتجعلها أكثر متعة و 
مشروع توسعة مسجد قباء الحرم النبوي الشريف بطريقة مميزة بزيادة الفراغات الحضرية بين المسجدين بنهج 

ات نسان ليستجيب لمتطلباته. كما وضعت هيئة تطوير منطقة المدينة المنورة استراتيجيلتكوين علاقة بين الفراغ والإ
سير وذلك لرفع جودة الحياة وتحسين المشهد البصري وتي ،ة بالحرم النبوي الشريفتطوير وأنسنة الشوارع المحيط

حركة ووصول الحجاج والزوار والمعتمرين. أحد اهم المشاريع والمبادرات تطوير جادّة قباء حيث يهدف المشروع 
ويل الطريق وذلك بتح ،إحياء السنة النبوية بمسار مميز آمن للمشاة بين المسجد النبوي الشريف ومسجد قباء إلى
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طريق مشاة فقط ومنع دخول السيارات مع استحداث ساحات ونقاط تجمع عمراني وتطوير المحلات التجارية  إلى
 (.000١كامل الطريق مع تطوير الهوية البصرية )هيئة تطوير المدينة المنورة  ىوالمباني السكنية عل

 الاجتماعية والاقتصادية . النسيج العمراني في المدينة المنورة والاستدامة٤

شكل النسيج العمراني وفق التقاليد الإسلامية العربية، مما يوثر بشكل مباشر على الاستدامة الاجتماعية 
ج ن المباني التراثية ليست منعزلة عن النسيإلسكان المنطقة والتجار. تطوير طريق قباء مثال على ذلك، حيث 

ن التهديدات والفرص الاجتماعية والاقتصادية والبيئية. فما يحدث حول والذي يشكل سلسلة م العمراني للمنطقة،
 (. 009٢المباني التراثية قد يكون له انعكاس على مواقع التراث وأهميتها )موارد التراث العمراني 

 مانة المدينة المنورة بإكمال مشروع تشييد أرصفة وإنارة طريق المشاة بطريق قباء الرابط بين المسجدأقامت 
كما تم توفير ساحات للمشاة لخدمة  ،ضمن مسار جادة قباء ،النبوي ومسجد قباء على امتداد ثلاثة كيلومترات

ء قدام. وكان التطوير مرّكز على الجز هالي والزوار باستخدام الطريق سيرا على الأحيث يقوم حاليا الأ ،الطريق
ص مناطق تجارية وساحات واسعة للزوار. ول من طريق من ناحية الحرم النبوي الشريف، حيث تم تخصيالأ

ويفتقد النسيج العمراني حاليا لبقية الطريق إلى بعض العناصر البسيطة المهمة، مثل أثاث الشوارع، كالجلسات 
والمقاعد والإضاءات، وبعض اللوحات الإرشادية لأهم المعالم السياحية والمعالم الأثرية، والتي من الممكن أن 

لى حركة الزوار. ومن المهم الأخذ في الاعتبار حركة السيارات داخل المنطقة لتكون مدروسة تنعكس إيجابيًّا ع
بشكل متناسب مع تخصيص مناطق قريبة لمواقف السيارات، ودورات المياه حيث إن الوضع الحالي عشوائي 

لمسجد النبوي الشريف لكمال رحلة المشي من ا وغير مدروس من الناحية المرورية لسهولة وصول السياح والزائرين
مسجد قباء، ومراعاة المقياس الإنساني في النسيج العمراني، ويشكل ذلك استدامة المنطقة من الناحية  إلى

 الاجتماعية بسهوله، ووصول والتقاء الزوار.

ويشجع على إقامة المشروعات الصغيرة والمتوسطة؛ ما يعود بالنفع على السكان والمستثمرين ويحميها من 
( إلى أن الاستثمار في المواقع التراثية له الكثير من المنافع 009١ود الاقتصادي. ويشير )القحطاني الرك

الاجتماعية والثقافية المتنوعة المباشرة وغير المباشرة التي تنشأ لتوفير العديد من السلع والمنتجات والخدمات 
اجهة الشارع بالكيان المادي الذي ينتج العلاقة ( و 0009ل مشيط آويصف ) اللازمة للزوار ومرتادي هذه المواقع.

صلاحية  ىالمتبادلة بين العناصر المورفولوجية الحضرية )الشارع والمباني( وطريقة تشكيلها واستخدامها تؤثر عل
 الشارع للعيش.
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 . التوجهات المختلفة للتعامل مع تطوير محور قباء بالمدينة المنورة٥

ينة لا تكتسب قيمتها من مواد البناء أو من الأرقام التي تمثل أبعادها ( أن المد0093يذكر )أبوغزالة 
الفيزيائية فقط، بل من قيمة وكينونة الإنسان، وبمسيرة الحياة بأبعادها السياسية والاجتماعية والاقتصادية كافة. 

ا أنه في الوقت الحالي في العديد من المشاريع والواجهات المعمارية كثر استخ العناصر دام التقنية و ويذكر أيض 
الحديثة المتطورة، كالمسطحات الزجاجية والتغطيات المعدنية، مما يؤثر سلب ا على الموروث التاريخي الأصيل؛ 
ولذلك يرى الباحث أهمية تطوير مشاريع مثل طريق قباء لدعم وتأصيل القيمة التاريخية، وإشراك المجتمع كمستخدم 

جتماعية وإعادة أهالي المدينة المنورة لمنطقة قباء كزوار وكمستثمرين. رغم صعوبة أو كمستثمر لتأكيد الاستدامة الا
الحركة من الناحية المرورية وقلة مواقف السيارات، وهي إشكالية يمكن حلها بسهولة بعد إجراء الدراسات المرورية 

ا في حال دعم الاستثمار في طري ق ق قباء ويساهم تطوير الطرياللازمة. ويكون الأثر الاجتماعي إيجابيًّا جدًّ
 والمحافظة عليه في بناء مجتمع صحي من خلال وجود أنشطة ثقافية واجتماعية مختلفة.

ومن أهم الإيجابيات الاجتماعية لتطوير طريق قباء إمكانية الاستفادة منها على مستوى البحث والتطوير 
لباحثين وطلاب الدراسات العليا، في الامتداد ن من أعضاء هيئة التدريس وايكادميفي الجامعات على مستوى الأ

( إن بناء وتطوير مشروع تراثي، لوجود اكتشافات لمواقع 0009البحثي لتراث العمراني المحلي السعودي. )وهيب 
ثا وقلعة نصاري المكتشف حديثرية في طريق قباء مثل مسجد الجمعة ومسجد الصحابي الجليل عتبان بن مالك الأأ

ا احترافيًّا لبناء الأفكار في الأبحاث، وعمل زيارات ميدانية للطلاب للاستفادة منه،  قباء التاريخية يشكل نموذج 
 والتعرف عليها. 

حياء طريق قباء بشكل اساسي في إعادة إحياء المنطقة، وإنشاء ورش ومصانع إعادة إ وسيساعد تطوير و 
عدنية الأزياء، والتحف المو السجاد، و لمنجور، ورش خشب ا :صغيرة لصناعة المنتجات الحجازية والتقليدية، مثل

المشغولات الجلدية والفخارية، وبعض الهدايا التذكارية البسيطة الرمزية للمدينة المنورة التي يمكن أن و والزجاجية، 
( 009١دي إلى إيجاد فرص عمل جيدة للمجتمع المحلي والشباب. ويشير )يوسف ؤ تكون مصدر دخل جيد، مما ي

قَ التجارب العالمية من غير الممكن الحفاظ على التراث العمراني خارج سياق تهيئة البيئة والمحيط إلى أنه وِف  
والتخطيط الحضري، فلا يمكن فصل الحفاظ على التراث العمراني والمعالم الأثرية، ومعالم المدينة ومراكزها القديمة 

، والتنمية Urban Sustainability Developmentة عن خطة تطوير المدينة، في إطار التنمية العمرانية المستدام
 السياحية والاقتصادية والاجتماعية بالمدن القديمة العربية.
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من الأهداف الأساسية لتطوير طريق قباء ليس فقط أنه يخبرنا بما كان في الماضي، بل شاهد على استمرار 
ن العمارة استدامتها؛ لذا يجب أن تتشكل العلاقة بي التقاليد القديمة في الثقافة المعاصرة، وهو الدليل الضمني على

والتي من محاورها  0030وبالتالي دعم روية المملكة  الحجازية والتنمية المستدامة لدعم الاستدامة الاجتماعية،
 الثلاثة الرئيسة مجتمع حيوي: قيمة راسخة. 

 دبيات. مراجعة الأ6

 ي للمشاةأهمية واجهات الدور الأرضي، النشاط التجار  6.1
للمحلات التجارية المزينة بأشياء متنوعة بالداخل تمنح المشاة الفرصة الكاملة لرؤية  إن الفتحات الواسعة

كل ما يوجد أو يحدث داخل المباني، حيث يرفع ذلك جودة الخبرة التي يمكن للمشاة تجربتها، كلا الجانبين 
(. 0000ة، وخاصة التجربة البصرية للشوارع. )امرالا وفؤاد مستدامان بشكل متبادل في إثراء جودة التجربة الإنساني

( غالب ا ما ترتبط أنشطة البقاء على الرصيف بالطبيعة المحددة لاستخدامات البناء في 0091كما تذكر )حسان 
الطابق الأرضي. وجد أن وجود التنوع في استخدامات الطابق الأرضي، بما في ذلك على وجه الخصوص منافذ 

كما وجد أن النفاذية المادية والبصرية هي سمة مهمة لبناء واجهات  المقاهي، مهم لحدوث أنشطة الإقامة،الطعام و 
الطابق الأرضي في الواقع، تميل النفاذية العالية إلى تعزيز امتداد الأنشطة الداخلية أو انتشارها إلى الرصيف 

 )مثل المقاعد التجارية والشراء والبيع(.
 ية تحتية مشجعة للمشيأهمية وجود بن ٢.6

( متطلبات الجودة في البيئة الخارجية التي تهتم بالأنشطة البسيطة الأساسية مثل 0099)يان جيل  ناقش
 مساحة مقبولة فمن إلىجانب الرؤية والاستماع والتحدث. حيث يحتاج المشي  إلىالمشي والوقوف والجلوس 

ة مرور و المناورة كثيرا، حركأو الدفع أدون التعرض لإزعاج الضروري التمكن من المشي بدرجة كافية من الحرية ب
رضيات، فالحصي الكبير والرمل والحجارة الصغيرة وسطح الأرض غير سطح الأأا الأرصفة و المشاة حساسة جد  

هم متطلبات نظام المشي الجيد هو تنظيم حركة المشاة أ من  هي أمور غير ملائمة في معظم الحالات. ،المستوي 
كة نه عندما يتم حل مشاكل تخطيط حر ألا إتتبع المسافة الأقصر بين الوجهات النهائية في منطقة ما.  من خلال

أكمله شديد بحيث يصبح النظام ب ،المرور الرئيسة، يصبح من المهم وضع الروابط المنفردة وتصميمها في الشبكة
 (.0009الجاذبية )الزهراني 
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 المواصلات لتسهيل الوصولية الى الطريق وتأثير المواقف على حركة المشاة أهمية وجود أنماط متعددة من وسائل ٣.6
ا عن السيارة نحو المشي وركوب  توثق الأدبيات تأثيرات إيجابية كبيرة على النشاط البدني، وتحول التنقل بعيد 

ياب عي، وعلى الأقل غالدراجات والنقل العام، وزيادة السلامة، وتعزيز التفاعلات الاجتماعية ورأس المال الاجتما
( الاتصالية والوصولية: مستوي السهولة التي يمكن 0000التأثيرات السلبية على الأعمال التجارية المحلية. )لوكا 

ويمكن قياس هذا المستوي  .اي وجهه يتناسب طرديا مع الاقبال المتوقع للزوار إلىمن خلالها للزوار الانتقال من و 
ا بعناصر البنية التحتية التي يتم من خلالها الوصول للوجهة المقصودة، ساس  أي الوصولية التي تعن :خلالمن 

والمتصلة بوسائل النقل، ومسافة السفر بين نقاط الوصول والمقصد النهائي للزوار. فكلما ارتفع عدد نقاط الوصول، 
 (.0091كلما ارتفع الاقبال للزوار )حسن 

 التي تشجع على المشي والتواصل الاجتماعيأمثلة من الشوارع التجارية العالمية  ٤.6
المحاور التجارية يتميز بالأنشطة والمطاعم  أقدمسبانية من الإ برشلونةيعتبر شارع الرامبلا في مدينة 

 ،فضل أماكن السكن في المدينة حيث الأسواق والرياضة والمهرجانات والمناسبات العامةأويعد من  ،والمتاجر
رقي مطار يفصل بين جناحي المدينة الشمال الشان مجرد نهر بمثابة تصريف مياه الأويعتبر مثال متميز حيث ك

( 0هم المحاور التجارية والحضارية في المدينة )شكل وتحول بعد ذلك لأ ،والجنوب الغربي في القرن الرابع عشر
ي الشارع ور الأرضي فالد ى مستو  على. ويشكل عنصر جاذبية الواجهات المحلات التجارية ةشارع الرابملا برشلون

 وجهات معمارية جاذبة بأنشطة تجارية متميزية متعددة جاذبة كالمطاعم ومحلات بيع التجزءة. 

 
 https://www.hotels.com/go/spain/las-ramblas-barcelona سبانيا.أ، برشلونةشارع الرابملا،  .٢شكل 
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وهو أكثر الشوارع  ،ن التراث العالميم 911٢( عام 3صنفت اليونسكو شارع سالزبرغ في النمسا )شكل 
فت في خلاء شارع سترو إالعهد الروماني. قرر مجلس المدينة  إلىويعود تاريخ طريق سالزبرغ  ،ازدحاما  لشهرته

حيث يبلغ طوله أكثر  ،وهو من أطول ممرات المشاة التجارية في العالم ،م91٢0( عام 3مدينة كوبنهاقن )شكل 
الوصولية للطريق  ىجاذبية البنية التحتية للمشاة ومد ى. ويشكل عنصري مد(0003كم )الحصين  3,0من 

 ،حيث يتميز بوجود نهر في المنتصف في أجزاء من الطريق وجسور تربط جانبي الطريق ،عناصر قوة للشارع
 مما يعزز جانب الوصولية.

 
 .(٢٢٢٣يسار( المصدر )الحصين شارع سالزبرغ النمسا )يمين( وشارع ستروقت، كوبنهاقن، الدنمارك ) .٣شكل 

 الفراغات الحضرية والعمرانية في طريق قباء )المشاكل والمعوقات( .٧

( الاستدامة الاقتصادية بصيانة وحماية رأس المال الاقتصادي وتحقيق 0095)الماجدي والطائي  عرّف
خلاله تحقيق عوائد اقتصادية ، حيث يتمّ من 0030الأرباح. ويدعم هذا المحور بشكل أساسي تحقيق رؤية المملكة 

وتحقيق أرباح من خلال الزوار، كما تدعم  ،جيدة من خلال إعادة الحركة التجارية لطريق قباء كما كانت سابقا
هذه المبادرة توظيف الشباب السعودي، وخلق بيئة عمل تنافسية لمشاريع مماثلة في منطقة المدينة المنورة اقتصاديا، 

ا وذلك أيض   ،اء بشكل فاعل إلا من خلال إعادة إحياء حركة الزوار والتجار والحجاجولا يمكن تطوير طريق قب
ا إلى تعزيز دور الخدمات  جزء من الاستدامة الاجتماعية وتحسين صفة الاستمرارية، فيهدف المشروع أساس 

 التجارية، من خلال منظومة متكاملة لتطوير طريق قباء بشكل شامل.
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ثلاثة معوقات رئيسة: معوقات وظيفية، ومعوقات بصرية، ومعوقات  إلىريق قباء يمكن تحديد المشاكل في ط
هم أ ا من حيث كان طريق قباء سابق ،مناخية. المعوقات الوظيفية تتمثل في انخفاض الحركة التجارية في الطريق

للسيارات  م السماحطريق مشاة فقط وعد إلىوذلك بعد قرار تحويل الطريق  ،الشوارع التجارية في المدينة المنورة
بالمرور في الطريق. وتتمثل المعوقات البصرية في التلوث البصري الناتج من التصاميم العشوائية لوجهات المباني 

وعدم  ،همال الهوية المحليةإ و  ،فر عناصر الجذب البصري اوعدم تو  ،ووجهات المحلات التجارية في كامل الطريق
وجود المعالجات المناخية كالنوافير والأشجار التي تساعد في تلطيف  وجود طابع مميز للطريق. كما يمثل عدم

 (.0003درجة الحرارة ومساعدة الزوار في المشي لمسافات في الطريق العائق المناخي )باسيلي 

وتعتمد فرصة نجاح الاستثمار في طريق قباء بشكل كبير على تلبية متطلبات المجتمع الحالية والمستقبلية، 
ا وإعادة توظيفه وتشغيله تجاريا   ،وقيمته المعمارية وتعزيزها ونجاحها اقتصاديًّا وبيئيًّاوحفظ شكله  . ومن المهم أيض 

قياس نجاح المشروع بدراسة مدي عودة الاستثمار والمحلات التجارية كما كانت سابقا وأفضل. وتذكر )باسيلي 
 استيعاب العدد الكافي للحركة الآلية والمشاة. ن تصميم الشوارع التجارية الغير مدروسة، يؤدي لعدم أ( 0003

تشكل فكرة إعادة تطوير طريق قباء استدامة اجتماعية متميزة، حيث ستقوم إعادة إحياء طريق قباء الرئيس 
على تعزيز الاستثمار والتنمية وحركة المشاة والزوار للمسجد النبوي الشريف ومسجد قباء. فيشكل المشروع تلبية 

 مجتمع المحيط من تطور ونمو ملائم للفترة الحالية والمستقبلية.لاحتياجات ال
 . منهجية الدراسة٨

 موقع منطقة الدراسة 1,٨
ول من وتم تطوير الجزء الأ ،كم 3مسجد قباء مسافة  ىلإيمتد طريق قباء من جنوب الحرم النبوي الشريف 

 ،ثريةت التجارية والمطاعم وبعض المعالم الأالمحلا ىويحتوي الطريق عل ،الطريق من ناحية الحرم النبوي الشريف
 (.١مثل مسجد الجمعة )شكل 

 في أنسنة المدن ةتقييم الجوانب العمرانية الخمس ٨,٢

جوانب عمرانية رئيسة  ةن هذه الدراسة قيمت خمسإ. الهدف من الدراسة( ف0كما تم الإشارة سابقا  في قسم )
طريق قباء للتأكد من جدواها في تشكيل بيئة عمرانية مؤانسة  في أنسنة المدن في مشروع إعادة تطوير وتحسين

همية وذلك لأ ،ومستدامة. الجانب الأول تقييم مدي جاذبية الواجهات التجارية للدور الأرضي على امتداد الطريق
نسب ن تكون بأن الواجهات الجاذبة في المباني على طريق قباء يجب إذلك في التشجيع وجذب المشاة. حيث 

( 90( )قسم ٢مثال لذلك في )شكل  ،من عمارة الحرم المدني الشريف اوتعكس جانب   ،لية وهوية محلية مدينيةجما
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تطوير وتحسين جوانب الضعف في طريق قباء(. الجانب الثاني تطرق لتقييم مدي جاذبية النشاطات التجارية 
يعتبر  ،مثل المقاهي والمطاعم ،تماعين وجود أماكن للتواصل الاجأوهذا يتمثل في  ،على مستوى الدور الأرضي

مثل الملابس  ،من أهم محركات الجذب للمشاة. كما أن وجود متاجر للعلامات التجارية الكبري العالمية
ن بدلا  م ،يمكن أن يشكل عامل جذب قوي وداعم للمشي على امتداد الشارع ،والاكسسوارات والتحف والهدايا

عبية. و المأكولات الشأ ،وبيع مواد البناء ،صلاح السياراتإمثل محلات  ،اذبةجالالنشاطات التجارية الأخرى غير 
حركة فر أرصفة عريضة ومستمرة تسمح باوهذا يشمل تو  ،وجود بنية تحتية مشجعة للمشاة ىالجانب الثالث قيم مد

ضع السماح بو  من خلال إمكانية ،ويكفي لامتداد المقاهي والمطاعم خارجيا   ،سلسة للمشاة على جانبي الطريق
السابقة  ثبت الدراساتأوهو ما  ،الجلسات الخارجية لتقوية عملية الربط ما بين الداخل والخارج على امتداد الطريق

( أهمية ذلك كعنصر جذب للمشاة وتقوية التواصل الاجتماعي. كذلك ضرورة وجود أماكن للجلوس 0099)يان جل 
لال فترة ويوفر ظلالا  خ ،يضفي نوعا  من الراحة البصرية للمشاة ووجود عنصر التشجير الذي ،والراحة من المشي

النهار. الجانب الرابع هو تقييم الوصولية لطريق قباء وذلك بالتحقق من معرفة نمط الموصلات العامة التي تخدم 
يرا  الجانب وأخ ل.والتي تسمح بالوصول السريع للطريق وسهولة التنق ،و الترامأو المترو أالطريق كالحافلات 

لوصول وجد مناطق منظمة وسهلة اتمن حيث هل  ،فرة حاليا  لخدمة الطريقاالخامس تعلق بتقييم نمط المواقف المتو 
م في لى الوقوف العشوائي غير المنظإوبالتالي أدت  ،ن عملية الوقوف لم تؤخذ في الاعتبارأم أ ،لمواقف السيارات

 حياء السكنية المجاورة.شوارع الأ

ن هذه الدراسة اعتمدت في تقييم الجوانب الخمس العمرانية الأساسية في أنسنة المدن أ إلىبد من الإشارة لا
وهي أحد الطرق الفعالة التي يمكن  ،direct observations ـو ما يعرف بالأ ،على طريقة المشاهدة المباشرة

جة نتائج م وثوقة إذا استخدمت بطريقة ممنه ن توفرأوالتي يمكن  ،استخدامها في تقييم المواقع وجمع المعلومات
 .(0099)ديمنج وسواتفيلد 

فقد كان باستخدام مقياس مكون من ثلاث نقاط حسب جدول  ،وبخصوص تقييم الجوانب العمرانية الخمسة
ق ين طريقة التقييم المتبعة في هذه الدراسة قد تم تطويرها بناء  على فهم عمأ إلىبد من الإشارة هنا  (. ولا9)

 . (0003؛ الحجاج 0009)الحجاج وداغستاني تم استخدامها في العديد من الدراسات السابقة  ةلطرق مشابه
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 .مسجد قباء ومسجد الجمعة. الباحث ىلإطريق قباء من المسجد الحرام  .٤شكل 

 موقع الدراسة

 الحرم النبوي الشريف

 مسجد قباء

 مسجد الجمعة

 الحرم النبوي الشريف

 قلعة قباء

 مسجد الجمعة



 لدين وهيبسهل عبدالله سعدا                                                  900

 

 

 جاذبية وجهات المحلات التجارية ىول: مدالجانب العمراني الأ 

 جاذبية النشاط التجاري  ىي: مدالجانب العمراني الثان

 جاذبية البنية التحتية للمشاة ىمد الجانب العمراني الثالث:

 

الوصولية للطريق ىالجانب العمراني الرابع: مد  

 

 فرة للسياراتاالجانب العمراني الخامس: نمط الموافق المتو 

 

صور توضيحية للجوانب العمرانية الخمس المختارة التي  .٥شكل 
 .٢٢٢٤. الباحث، جوقل ماب سيتم تقييمها بالدراسة
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ية للجانب نتائج دراسة تقييم الجوانب العمران .6شكل 
الأيمن والجانب الايسر والمتوسط لطريق قباء. 

 الباحث
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 .الباحث .مثلة للمعاييرمع توضيح بالصور لأ ثلاث نقاط يمقياس ذالجوانب العمرانية الخمس من خلال طريقة تقييم  .1 جدول
 درجة التقييم

 ٣ *الجانب العمراني
 عالي

٢ 
 متوسط

1 
 منخفض

معظم واجهات المتاجر 
 على والمحلات التجارية جذابة

سبيل المثال مواد التشطيب 
بجودة عالية نسب معمارية 
متزنة مع استخدام الهوية 

 العمرانية المدنية

عض من واجهات ب
سبيل  على المحلات جذابة

المثال يجود جودة متوسطة 
في مواد التشيطب نسب 

وتصميم الواجهات مدروس 
 حد متوسطإلى 

معظم واجهات المحلات 
سبيل  على غير جذابة

المثال تدني مستوي 
التشطيب تصميم غير 

مدروس للواجهات وتفتقر 
اساسيات النسب إلى 

 المريحة للعين

لواجهات التجارية مدي جاذبية ا
للدور الأرضي على امتداد طريق 

 قباء
9 

معظم النشاطات التجارية 
 للمتاجر والمحلات جذابة

النشاطات  بعض من
التجارية للمتاجر والمحلات 

  جذابة

النشاطات التجارية معظم 
غير  للمتاجر والمحلات

سبيل المثال  على جذابة
المطاعم الشعبية ومحلات 

 منظمة بيع الخردوات الغير

مدي جاذبية النشاطات التجارية 
 على مستوى الدور الأرضي

0 

بنية تحتية مكتملة وتوفر معظم 
ساسية التي تشجع الخدمات الأ

 على المشي

بنية تحتية متواضعة 
وينقصها عدد من الخدمات 

 التي تشجع على المشي

بنية تحتية ضعيفة وغير 
 مشجعة للمشي

مدي وجود بنية تحتية مشجعة 
 للمشاة

3 

يوجد أكثر من نمط واحد من 
 المواصلات العامة تخدم الطريق

يوجد نمط واحد من 
المواصلات العامة تخدم 

 الطريق

لا توجد مواصلات عامة 
 تخدم الطريق

الوصولية لطريق قباء عبر وسائل 
 المواصلات العامة

١ 

متعددة نظامية هنالك خيارات 
معظم البلوكات للوقوف خلف 

 العمرانية 

مواقف نظامية  هنالك 
محدودة خلف بعض 

 البلوكات العمرانية

لا توجد أماكن للمواقف 
المنظمة خلف معظم 

 البلوكات العمرانية

فرة حالياً على انمط المواقف المتو 
 امتداد طريق قباء

5 
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مدي جاذبية الواجهات التجارية للدور 
 الأرضي على امتداد طريق قباء

 

 
  

التجارية على مدي جاذبية النشاطات 
 مستوى الدور الأرضي

 

   

  مدي وجود بنية تحتية مشجعة للمشاة

   

الوصولية لطريق قباء عبر وسائل 
 المواصلات العامة

 

 
  

نمط المواقف المتوفرة حالياً على امتداد 
 طريق قباء

 

 . نتائج الدراسة٩

 استخلاص الآتي: تقييم الجوانب العمرانية الخمسة لطريق قباء تم   من خلال

  تصادية ن أهميته التاريخية والاقإحيث  ،وجود الهوية والشخصية المميزة إلىن طريق قباء يفتقد أوجدت الدراسة
ول الأ قٌيم الجانب العمرانيهم المحاور في المدينة المنورة لاكتساب الطابع الحضري والعمراني المميز. أ تجعله 

ن معظم إحيث ( 3من  9٢05( بدرجة منخفضة )0ت التجارية )جدول جاذبية وجهات المحلا ىوالمتعلق بمد
 (.٣)شكل واجهات المباني غير جاذبة من الناحية العمرانية وجذب المشاة 
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  ثالث والجانب العمراني ال ،جاذبية النشاطات التجارية ىوالمتعلق بمد ،الجانب العمراني الثانين أوجدت الدراسة
للجانب العمراني الثاني  3من  9٢5الي درجة حيث أشار التقييم  ،لمشاة منخفضةجاذبية البنية التحتية ل ىمد
 للجانب العمراني الثالث. 3من  9٢٢0و

 نتائج التقييم للدراسة طريق قباء. .٢ جدول
 درجة التقييم

الحافة اليسرى من  المتوسط للطريق *الجانب العمراني
 الطريق

الحافة اليمنى من 
 الطريق

جاذبية الواجهات التجارية للدور  ىدم 9٢5 9 9٢05
 الأرضي على امتداد طريق قباء

9 

جاذبية النشاطات التجارية على  ىمد 9٢5 9٢5 9٢5
 مستوى الدور الأرضي

0 

 3 وجود بنية تحتية مشجعة للمشاة ىمد 9٢٣5 9٢5 9٢٢0

الوصولية لطريق قباء عبر وسائل  0٢5 0٢5 0٢5
 المواصلات العامة

١ 

فرة حاليا  على امتداد امواقف المتو نمط ال 9 9 9
 طريق قباء

5 

  الأعلى ما  حيث تم تقييمه ،وجود وصولية جيدة لطريق قباء في الجانب العمراني الرابع لىإتشير النتائج
فر حافلات ترددية وعربات جولف كار لنقل المشاة من اوذلك لتو  ،(5من  0,5بين الجوانب العمرانية )
 (.٢والعكس )شكل  ،مسجد قباء لىإالمسجد النبوي الشريف 

   القادمين  لمساعدة الزوار ،مواقف السيارات المنظمة والقريبة لىإن طريق قباء يفتقر أوجدت الدراسة  ،وأخيرا
وهو ما تسبب بعملية الوقوف العشوائية في الشوارع السكنية للأحياء  ،لى منطقة الطريق بسيارتهم الخاصةإ

ن الجانب أولذلك نجد  حياء.ير سلبي على جودة حياة سكان تلك الأوالتي نتج عنها تأث ،المجاورة للطريق
( بالمقارنة بالجوانب الأربعة الأخرى، ولهذا يتطلب إعادة النظر 3من  9العمراني الخامس ق يم الأقل )درجة 

ن المدينة المنورة لا تحتوي على نظام أخاصة  ،لى الطريقإلتحسين الوصولية  ،في معالجة هذه المشكلة
طريق  مثل منطقة ،لى الأجزاء الأخرى النشطة من المدينةإام فعال لنقل السكان من أحيائهم السكنية نقل ع

 بيانيا . ة( يستعرض تقييم الجوانب العمرانية الخمس٢قباء. شكل )
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 . تطوير وتحسين جوانب الضعف في طريق قباء1٢

قد تكون الاستدامة الاقتصادية أهم عناصر إعادة 
في الوقت الراهن لما يمر به العالم في  تأهيل طريق قباء

الفترة الحالية من ركود اقتصادي، ومن خلال تأكيد الأهمية 
نشطة التاريخية والعمرانية والفنية لطريق، وإقامة الأ

والمساحات والاحتياجات للزوار والمستثمرين سيتم توفير 
العائد المادي من خلال إعادة تشكيل ودراسات الفراغات في 

. وذلك يمثل الجانب العمراني الثاني جاذبية الطريق
إضافة للجانب العمراني الخامس تصميم  ،النشاطات التجارية

المساحات المخصصة لمواقف السيارات. ومن أهم محددات 
 ،الاستدامة الاقتصادية زيادة النشاطات الاقتصادية والتجارية

 وتوفير ،بتصميم الطريق المميز ،كالأسوق والمكاتب
ر لتطوي ،ووجهات مباني مميزة ،اغات مفتوحةمساحات وفر 

قبال تساهم في زيادة الإل ،جاذبية واجهات المحلات التجارية
وسهولة وصول السيارات ووسائل  ،وتشجيع حركة المشاة

النقل العام، ويمكن إشراك القطاع الخاص في المشاريع 
لما لها من جدوى اقتصادية كبيرة، في حال تحقيق  ،المماثلة

ومعالجات  ،سانية في المساحات المفتوحةنالمعايير الإ
 حالات التشوه البصري والمتصلة بمنطقة الدراسة.

تصميم مواقف سيارات في مساحات ملاصقة للطريق 
ارات بجانب لتخفيف كثافة السي ،لتشجيع حركة المشاة بين المسجد النبوي الشريف ومسجد قباء اصبح ضروري  أ

 ،قوف بسياراتهم في مناطق مختلفة في منصف الطريق بين المسجدينوتشجيع الزوار للو  ،المسجد النبوي الشريف
 ىدلتطوير الجانب العمراني الرابع م ،الجولف كارمثل  ،و استخدام وسائل النقل العام الخفيفألتشجيع المشي 

الوصولية للطريق رفع مستوي جودة الفراغات في طريق قباء وتوفير مقاهي ومطاعم وممرات مظللة بنفس هوية 
ومناطق لعب للأطفال يساهم بشكل كبير في تشجيع لاستثمار وزيادة المحلات التجارية  ،(٣دينة المنورة )شكل الم

 ،ا زيادة المناطق الخضراء والتشجير لتوفير ممرات مظللة للمشاةوزيادة العائد الاقتصادي للمنطقة. من المهم أيض  

مظلات الحرم النبوي الشرف والممرات المظللة  .٧شكل 
بالحي التراثي بالمدينة المنورة نماذج متميزة 
لتوفير ممرات مظللة في طريق قباء. منصة 

 .مشاريع منطقة المدينة المنورة
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توفير كالنخيل المرتفعة ل ،شجار محليةأواع نباتات و واختيار أن ،وذلك لطبيعة المناخ الحار في المدينة المنورة
مناطق مشاة مظللة جميلة بطابع محلي. كما يمكن استخدام المياه والنوافير بطابع عربي محلي لترطيب المناخ 

وساحات  ا توفير مناطق بطابع محليوتوفير بيئة جميلة مشجعة للأنشطة والمشي والجلوس. أيض   ،في طريق قباء
مملكة وتسليط الضوء على الوجه الثقافي والحضاري لل ،ويوم التأسيس ،كاليوم الوطني ،الات الموسميةلإقامة الاحتف

اء يساهم بشكل كبير في الارتقاء الحضري لطريق قبمما  ،نحاء العالمأالعربية السعودية للزوار والحجاج من جميع 
 ويزيد من قيمة الثقافية والتاريخية.

 ،ومواقف سيارات ،متر كمنطقة للجلوس 500او  ١00يق قباء كل ربع مناطق رئيسة في طر أيمكن توفير 
مام مع الاهت ،مع تحسين وتطوير الواجهات للمباني المحيطة ،وساحات احتفالات وطنية ،ومناطق لعب أطفال

وتشجيع  نترنت لجذب المزيد من الزوارإكما يمكن توفير نقاط واي فاي  ،بالتشجير في تلك المناطق وكامل الطريق
سجد قباء.  م لىإمع استمرار المحلات التجارية علي كامل الطريق من المسجد النبوي الشريف  ،الطريقالمشي في 

شعة الشمس المباشرة بتصاميم أوجود ممرات مظللة لحماية المشاة من  هو ،هم محاور تطوير طريق قباءأ من و 
لعمارة جهات المباني بما يتناسب مع اوتصميم وا ،للعمارة الإسلامية وعمارة المسجد النبوي الشريف ةإسلامية محاكي

 ةحمدي نماذج متميزة في التصاميم لوجهات معاصرة بروح العمارة المدينيقدّم المهندس عبدالله نغيمش الأ ،المدينية
كما يجب الاستفادة من تصاميم المظلات الموجدة حاليا في الحرم النبوي الشريف لعمل ممرات مظللة  (.٣)شكل 

 مسجد قباء. لىإللحرم النبوي الشريف  امتداد  وذلك يمثل ا ،مميزة

 توصيات البحث. 11

  ستراتيجية، ومن ثم تنفيذيها للمحافظة على محور قباء والصيانة الدورية لكامل المحور.اوضع خطة 

 والدعم  ،وتفعيل دور الاستدامة الاقتصادية ،إشراك القطاع الخاص والمطورين العمرانيين في تطوير محور قباء
الحكومية لتلك المؤسسات، وتسهيل وتذليل الصعوبات لهم. ويمكن استخدام نموذج الشراكة بين من الجهات 

يتميز طريق قباء بموقع استراتيجي ضمن  .PPP Public Private Partnershipالقطاع العام والقطاع الخاص 
ر مشجع للاستثمار محو  هوف ،حيث يربط المسجد النبوي الشريف بمسجد قباء ،التركيبة العمرانية للمدينة المنورة

ودعم الاقتصاد في المدينة المنورة. حيث من الملاحظ في الدراسات )شكل  ،بمشاركة القطاع الخاص للتطوير
 9,5حصل على تقييم  ،جاذبية النشاطات التجارية على مستوي الدور الأرضي ىن الجانب العمراني مدأ( ٢

 لجاذبة في طريق قباء.ولذلك من المهم تشجيع النشاطات التجارية ا ،3من 
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  ( انخفاض درجة الجانب العمراني ٢تشجيع حركة المشاة بمسارات مظللة محددة. تظهر النتائج في )شكل
 .3من  9,٢0مدي وجود بنية تحتية مشجعة للمشاة متوسط الدرجة 

  يف مرورا الشر الاهتمام بالفراغات المفتوحة في محور قباء ومراعات التدرج الفراغي بداية من الحرم النبوي
مسجد قباء. حيث يعتبر ذلك تطوير إضافي للجانب العمراني بنية تحتية مشجعة  لىإبمسجد الجمعة وصولا 

 التطوير الفوري. لىإللمشاة لانخفض التقييم للجانب والحاجة 

 ر الحركة قص ىتوفير مواقف سيارات للمناطق التجارية في المنطقة الخلفية لمحور قباء مع المحافظة عل
مسجد قباء على المشاة وعربات النقل الخفيف )جولف كار(. درجة تقييم الجانب  لىإمن المسجد النبوي 

 ،(٢يظهر ذلك في )شكل  3من  9فرة حاليا  على امتداد الطريق متدنية جدا  االعمراني نمط المواقف المتو 
 بوقوف السيارات في زيادة استخدام طريق قباء ىتساعد عل وذلك لعدم وجود مواقف منظمة بشكل كاف  

 استخدام المواصلات العامة. إلىثم الانتقال  ،مواقف مجهزة

 المدروسة بالارتفاعات ومساحات التضليل المناسبة للمحور ،والتشجير توفير مظلات مبتكرة متحركة، 
تالي دعم الاستدامة الاقتصادية، البو  ،ودعم استدامه الحركة ،للمساعدة على خفض درجات الحرارة للمشاة

من  9,٢0ن درجة التقييم هي إد على دعم الجانب العمراني جودة بنية تحتية مشجعة للمشاة، حيث لتأكيل
 (. 5)شكل  3

  نماذج  ةو أربعأوضع قيود محددة للهوية البصرية لتصميم الواجهات للمباني بطريق قباء. يمكن تحديد ثلاثة
(. وتظهر النتائج انخفاض درجة ٣)شكل ويمكن اقراح أحد النماذج مثال  ،بالهوية المحلية بتصاميم معاصرة

 9,05جاذبية الواجهات التجارية للدور الأرضي على امتداد طريق قباء بدرجة  ىتقييم الجانب العمراني مد
 .(٢)شكل  لمتوسط المسارين الأيمن والايسر 3من 

 ين الحرم ب تخفيف حركة السيارات حول المسجد النبوي الشريف عن طريقت تحسين نظام الموصلات العامة
وتحسين نظام الموصلات العامة للتقليل من استخدام السيارات الخاصة الذي  ،ومسجد قباء النبوي الشريف

فرة ان الجانب العمراني الخاص بنمط المواقف المتو أ( ٢شكل يزيد من الازدحام المروري. الملاحظ في )
ذلك الحلول العاجلة والسريعة ول ،3من  9حاليا على امتداد طريق قباء حصل على تقييم منخفض جدا 

 مطلوبة للجانب العمراني الخاص بمواقف السيارات.
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 كالباصات  ،زيادة وتطوير الموصلات العامة
 ،الترددية وعربات النقل الخفيف كالجولف كار

هو دعم للجانب العمراني الوصولية لطريق قباء 
حيث حصل هذا  ،عبر وسائل الموصلات العامة

تقييم بين الجوانب  ىعلأ  ىالجانب العمراني عل
وذلك لوجود  3من  0,5العمرانية الخمسة وهو 

وسائل موصلات عامة جيدة تربط المسجد النبوي 
 الشريف ومسجد قباء في طريق قباء.

  وضع قيود محددة للهوية البصرية لتصميم
الواجهات للمباني بطريق قباء. يمكن تحديد ثلاثة 

يم نماذج بالهوية المحلية بتصام ةو أربعأ
. ٢ويمكن اقراح أحد النماذج مثال شكل  ،معاصرة

وتظهر النتائج انخفاض درجة تقييم الجانب 
جاذبية الواجهات التجارية للدور  ىالعمراني مد

من  9,05الأرضي على امتداد طريق قباء بدرجة 
 (.٢يسر )شكل والألمتوسط المسارين الأيمن  3

 المراجع
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 .يحمدعبدالله الأ
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Abstract. In recent years, the Medina region has witnessed remarkable development in 

infrastructure and the establishment of distinguished urban projects by and under the supervision 

of many parties such as the Medina Development Authority and Al-Maqar Company, the 

investment arm of Medina Municipality. This development aims to enhance the status of Medina 

as a basic religious destination with a planning and urban system. It contributes to achieving the 

Kingdom’s Vision 2030, but some of the main areas and axes of Medina remain developed to a 

very limited extent, including Quba Avenue from the south of the Prophet’s Mosque to Quba 

Mosque, where the Quba Avenue road was formed in the previous period before it was limited to 

pedestrian traffic only during the previous year’s one of the most important commercial hubs in 

Medina. The road currently faces a major challenge in restoring commercial activity to what it was 

previously. This study aims to evaluate five main urban aspects of urban humanization Quba Road 

redevelopment and improvement project to ensure its feasibility in shaping a humanized and 

sustainable urban environment. The five basic aspects are the attractiveness of the retail facades at 

the ground floor level, the attractiveness of the commercial activity, the attractiveness of the 

pedestrian infrastructure, the accessibility of the road, and the type of parking spaces currently 

available. The study concluded that the attractiveness of destinations, commercial activities, and 

the development of parking lots are among the most important aspects that must be developed. It 

also recommends subsequent research into developing attractive urban spaces and squares. 
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